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TITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)

1. Il Regolamento Edilizio, in conformita con quardsposto all'art. 2 della legge
regionale 8 luglio 1999, n. 19 (Norme in materiaedilizia e modifiche alla
legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 ‘Tutelasaldel suolo’), disciplina:

a) la formazione, le attribuzioni ed il funzionamto della Commissione
Edilizia;

b) gli adempimenti inerenti alle trasformaziordilizie ed urbanistiche del
territorio e le relative procedure;

c) i parametri e gli indici edilizi ed urbanistic

d) l'inserimento ambientale, i requisiti prestazli ed il decoro del prodotto
edilizio;

e) le prescrizioni costruttive e funzionali penanufatti;

f) I'esercizio dell'attivita costruttiva e deinteeri;

g) la vigilanza e le sanzioni.

2. Il Regolamento contiene in allegato i modelli setmmn quali devono essere redatti
gli atti dei procedimenti.



Art. 2 Formazione della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia € l'organo tecnico cotigal del comune in materia
urbanistica ed edilizia, sotto il profilo della uédzione estetica, morfologica, della
qualita architettonica delle opere e del loro imsento nel contesto urbano,
naturale e paesaggistico.

2.La Commissione & composta dal Responsabile deizBefecnico che la presiede,
e da 6 componenti, eletti dal Consiglio Comunatmrhponenti, nella prima seduta
d’'insediamento, eleggono tra di loro il vicepresite

3. I membri elettivi sono scelti dal Consiglio fraittadini di maggiore eta, ammessi
all'esercizio dei diritti politici, che abbiano cpetenza, provata dal possesso di
adeguato titolo di studio, e dimostrabile esperenzlle materie attinenti
all'architettura, all'urbanistica, all'attivita édia, all'ambiente, allo studio ed alla
gestione dei suoli; un congruo numero di membilitigledovra essere in possesso
di diploma di laurea. Essi rappresenteranno risaettente gli ordini professionali
di Architetti, Ingegneri, Geometri, Geologi. Fracomponenti sara presente un
esperto indicato dal Sindaco in materia di Architet del paesaggio valori
ambientali, tutela degli stessi in conformita apdisto dell’art. 14 della L.R. n. 20
del 3.04.1989, un perito edile o esperto dellarszza nei luoghi di lavoro (L.
626/94). A tutela delle rappresentanze minoritarie@) componente della
Commissione sara dal Consiglio comunale nominatmtarno di una terna di
nominativi proposta dalle minoranze presenti in £gio.

4.Non possono far parte della Commissione contemmgaraente i fratelli, gli
ascendenti, i discendenti, gli affini di primo goatladottante e l'adottato; parimenti
non possono far parte della Commissione i sogdegtiper legge, in rappresentanza
di altre Amministrazioni, Organi o Istituti, devoresprimere pareri obbligatori
sulle stesse pratiche sottoposte alla Commissione.

5.La Commissione resta in carica fino al rinnovo @einsiglio Comunale che I'ha
eletta: pertanto, al momento dell'insediamentorielvo Consiglio Comunale, la
Commissione conserva le sue competenze e le swdtafaper non piu di
quarantacinque giorni ed entro tale periodo deseresicostituita.

6.1 componenti della Commissione possono rasseghkargroprie dimissioni in
qualsiasi momento, dandone comunicazione scritt@rakidente: in tal caso,
restano in carica fino a che il Consiglio Comunade li abbia sostituiti.

7.1 componenti della Commissione decadono:

a) per incompatibilita, ove siano accertate gitua contemplate al precedente
comma 4;

b) per assenza ingiustificata.
8. La decadenza é dichiarata dal Consiglio Comunale.
9. | componenti della Commissione decaduti o dimisaidodevono essere sostituliti

entro quarantacinque giorni dalla data di esedatiella deliberazione che dichiara
la decadenza o da quella del ricevimento dellaretti dimissioni.



Art. 3 Attribuzioni della Commissione Edilizia

1. La Commissione esprime parere preventivo, obbligatgranne nei casi in cui le
leggi dispongono diversamente), non vincolante, ibefascio di provvedimenti
autorizzatori e loro varianti e per il rilascio doncessioni cimiteriali per la
realizzazione di tombe e monumenti funerari;

2. L'Autorita competente all'emanazione del provvedtito, qualora ritenga di
doversi pronunciare in difformita dal parere di @li precedente comma, ha
I'obbligo di motivare il proprio dissenso.

3. Il Sindaco o I'Assessore delegato, la Giunta edoihsiglio Comunale - ciascuno
nelllambito delle proprie competenze - hanno facalt richiedere pareri alla
Commissione in materia di: strumenti urbanisticnerali ed esecutivi, e loro
varianti; regolamento edilizio.



Art. 4 Funzionamento della Commissione Edilizia

1. La Commissione, su convocazione del Presidenteursisce ordinariamente una
volta ogni 60 giorni e, straordinariamente, ognitavche il Presidente lo ritenga
necessario; le riunioni della Commissione non smuabliche e sono valide quando
sia presente la maggioranza dei componenti.

2.1l Presidente designa il dipendente chiamato dgsve le funzioni di segretario
della Commissione, senza diritto di voto.

3.Assiste ai lavori della Commissione, senza diridtovoto, il tecnico comunale
istruttore degli atti sottoposti all'esame dellan®aissione stessa.

4.1 componenti della Commissione interessati alldtdzione di argomenti specifici
devono astenersi dall'assistere all'esame, allaxusi®one ed al giudizio,
allontanandosi dall'aula; dellosservanza di tatesgrizione, deve essere fatta
menzione nel verbale di cui al successivo comma 9.

5.Vi é interesse all'argomento quando il componelgila Commissione partecipi
alla progettazione, anche parziale, dell'intervemfoando partecipi in qualsiasi
modo alla richiesta di permesso di costruire; qoasid proprietario 0 possessore
od usufruttuario o comunque titolare, in via esel@a® in comunione con altri, di
un diritto sull'immobile, tale da fargli trarre aoeto e specifico vantaggio
dall'intervento sottoposto all'esame della Commirssi quando appalti la
realizzazione dell'opera; quando sia parente odheatntro il quarto grado del
richiedente o del progettista.

6.La Commissione esprime i propri pareri, a maggipaadei presenti aventi diritto al
voto, sulla base di adeguata istruttoria espegtéutficio comunale competente; in
caso di parita prevale il voto del Presidente.

7.La Commissione, con decisione assunta a maggiam@@izpresenti aventi diritto al
voto, ha facolta di richiedere al Sindaco di potentire uno o piu esperti in
specifiche materie; ha altresi facolta - con lesstemodalita decisionali - di
convocare e sentire i richiedenti dei permessiogdiraire, o i loro delegati, anche
insieme ai progettisti, e di eseguire sopralluagtiegiali.

8.La Commissione deve sempre motivare I'espressieh@roprio parere, anche in
relazione alle risultanze della relazione istrugtor

9.1l Segretario della Commissione redige il verldd#la seduta su registro.

101l verbale deve indicare il luogo e la data dellmione; il numero e i nominativi
dei presenti; il riferimento all'istruttoria delfaratica o all'argomento puntuale
trattato; il parere espresso con la relativa matov@e o la richiesta di
integrazioni o supplementi istruttori; I'esito deNotazione e, su richiesta dei
membri, eventuali dichiarazioni di voto.

11. Il verbale é firmato dal Segretario estensore,Rtakidente della Commissione,
dai membri componenti ed é allegato in copia afjiiralativi al permesso di
costruire.



TITOLO Il
ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI

Art. 5 Certificato urbanistico (C.U.)

1. La richiesta del certificato urbanistico (C.U.) passere formulata dal proprietario
o dal titolare di altro diritto che conferisca kacblta di svolgere attivita edilizie;
essa deve indicare le generalitd del richiedentgatare i dati catastali e di
ubicazione per individuare I'immobile a cui il ¢iectto si riferisce.

2. Il certificato urbanistico é rilasciato dall’ Auita comunale entro sessanta giorni
dalla richiesta e specifica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeimesalvaguardia alle quali e
assoggettato lI'immobile;

b) l'area urbanistica in cui € compreso l'immebé le destinazioni d'uso
ammesse;

c) i tipi e le modalita d'intervento consentiti;
d) le prescrizioni urbanistiche ed edilizie daeysare;

e) le eventuali prescrizioni concernenti obbliginnministrativi, in particolare
per quanto concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) i vincoli incidenti sull'immobile.

3. Il C.U. é redatto secondo il modello allegato asente Regolamento.
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Art. 6 Certificato di destinazione urbanistica (C.DU.)

1. La richiesta del certificato di destinazione urlséioa (C.D.U.) pud essere
formulata dal proprietario o dal possessore dedanteressata; essa deve indicare
le generalita del richiedente e riportare i datiastali e di ubicazione per
individuare I''mmobile a cui il certificato si rifisce.

2. 1l C.D.U. é rilasciato dall’Autorita comunale enttgenta giorni dalla richiesta e
specifica le prescrizioni urbanistiche riguarddiatea interessata, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeimesalvaguardia alle quali e
assoggettato l'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso l'imm®bd le destinazioni d'uso
ammesse;

c) le modalita d'intervento consentite;
d) la capacita edificatoria consentita;
e) i vincoli incidenti sullimmobile.

3. I C.D.U., allegato al presente Regolamento corsealidita per un anno dalla data
del rilascio, salvo che intervengano modificazidegli strumenti urbanistici.
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Art. 7

Richiesta di permesso di costruire, progettanunicipale e Denuncia di
inizio Attivita.

1. Il proprietario, il titolare di diritto reale chensenta di eseguire trasformazioni
e chiunque, per qualsiasi altro valido titolo, @bhiso o il godimento di entita
immobiliari con l'anzidetta facolta, richiede alliforita comunale il permesso
di costruire per eseguire qualsiasi attivita cortgue trasformazione
urbanistica od edilizia del territorio e degli iminia

2. Larichiesta di permesso di costruire € compositaetgienti atti:
a) Domanda, indirizzata all’Autorita comunaledaa sui moduli a stampa

forniti dallAmministrazione comunale, firmata daichiedente e da un
tecnico abilitato;

b) Documento comprovante la proprieta o l'alttold che abilita a richiedere

c)

d)
e)

)
g)

h)
)

)
k)

I'atto di assenso edilizio a norma di legge;

Ove necessario, progetto municipale (come imsgkecificato al comma 5) in
triplice copia alla scala opportuna purché consemtasatta interpretazione
della proposta progettuale; lo stesso dovra espaytato, e opportunamente
colorato in giallo e rosso per le demolizioni eostruzioni se previste. Dovra,
inoltre, essere inserito nel contesto catastaleRR&GC esteso ad almeno un
raggio di 100 mt. dal luogo dell'intervento e dowasere documentato
fotograficamente e storicamente ove necessariocds® di interventi edilizi
particolari e/o di considerevoli dimensioni in sadeuttoria o dalla C.I.E.
potranno essere richieste simulazioni o fotoinsenitnatti a meglio precisare
la proposta progettuale;

Relazione e dichiarazione ai sensi della L.1389D.M. 236/89 dove
necessita;

Dimostrazioni grafiche attestanti I'adattabili#&i locali ingresso/cucina/
bagno/soggiorno ai sensi delle: L. 13/89 e D.M./236dove necessita;

Relazione geologica o geotecnica ove necessaria;

Computo metrico estimativo redatto in base Hiiho prezziario della
Regione Piemonte, ove necessario;

Modello ISTAT compilato in duplice copia, doveaessita;

Progetto degli impianti redatto ai sensi deliegge 46/90 e DPR 447/91 o
dichiarazione attestante la non necessita dediseptazione del progetto;

Parere preventivo dei VV.FF., ove necessario;

Documentazione per I'acquisizione del parerseamsi dell'art. 48 del DPR
303/56, ove necessario.

3. La Denuncia di inizio Attivita € composta dai segfielaborati:

1) Generalita del richiedente;

2) Numero del codice fiscale — o della partita IVi&l caso si tratti di
Societa — del proprietario e del richiedente;

3) Estremi catastali e ubicazione dell'immobile syale si intende
intervenire

4) Documento comprovante la proprieta o laltr@ldit che abilita a
richiedere l'atto di assenso edilizio a norma gg&s

5) Documentazione fotografica;

6) Relazione tecnico descrittiva dell'interventooposto asseverata da
professionista abilitato;
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7) Se necessario allegati grafici esplicativi amfir di professionista
abilitato, alla scala piu opportuna per consentira corretta istruttoria.

4. Qualora il richiedente intenda obbligarsi all'es#one diretta di opere di
urbanizzazione, la domanda di cui al precedentent®r®, lett. a), deve essere
integrata con una dichiarazione concernente laodibfita ad eseguire le opere
sulla base di uno specifico progetto e di un agpasipitolato concordati con gli
uffici tecnici comunali ed approvati dagli orgawmincunali competenti.

5. Il progetto municipale e formato dai seguenti atti:
a) estratto della mappa catastale;

b) estratti degli elaborati del P.R.G. e deglemwali strumenti urbanistici
esecutivi con tutte le informazioni e le prescnigignificative per l'area
d'intervento;

c) rappresentazione dello stato di fatto, caséitda una planimetria del sito
d'intervento, a scala non minore di quella catastdtesa alle aree limitrofe
con specificati orientamento, toponomastica, qaditmetriche riferite ad un
manufatto facilmente identificabile ed a quota wigdi e planimetriche,
manufatti ed alberature esistenti; per gli intetven edifici esistenti, inoltre,
da piante, prospetti e sezioni di rilievo dell'e=ige (in scala 1:20 - 1:50 se
necessarie per la corretta descrizione dello stafatto, 1:100; 1:200), con
specificazione delle destinazioni d'uso di ognigsio vano, dei materiali,
delle finiture, dei colori in atto con descriziodegli eventuali valori storici,
artistici, architettonici, tipologici attraverso @amentazione in scala
appropriata e documentazione fotografica;

d) specificazione delle opere di urbanizzaziomaaria esistenti;

e) documentazione fotografica del sito nellocstdit fatto, con riferimento al
contesto insediativo adiacente;

f) simulazione fotografica dell'inserimento delrogetto nella situazione
esistente nel caso di interventi aventi forte irtgpper le dimensioni proprie o
per le caratteristiche storiche, artistiche o amiailé del contesto in cui si
collocano;

g) planimetria di progetto, alla stessa scaléadalppresentazione dello stato di
fatto, con lindicazione dei limiti di proprieta,ede quote planimetriche
(distanza dai confini, dagli edifici, ecc.) ed mlétriche del suolo sistemato,
delle destinazioni d'uso di ogni singolo vano, dagtessi, dei tracciati delle
reti infrastrutturali (acquedotto, fognatura, illuimazione, gas, energia
elettrica e telefonica);

h) piante, sezioni, prospetti (in scala 1:10@00) e particolari (in scala 1:10;
1:20) idonei a rappresentare il manufatto in ogm Parte; gli elaborati
devono rispondere ai seguenti requisiti:

1) le piante sono redatte per ogni piano, takrrato al sottotetto, con
indicate le destinazioni d'uso e le dimensioni ldeali, nonché per la
copertura;

2) le sezioni, almeno due, indicano le altezeite dei piani, dei parapetti,
delle aperture ed i profili del terreno naturale sistemato. Profili
schematici delle sezioni trasversali dei terrenipgndenza e non, con
I'indicazione dettagliata degli sterri e dei ripprt

3) i prospetti riportano il disegno di ognidadell'edificio ed i riferimenti
alle sagome degli edifici contigui;
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4) i particolari illustrano gli eventuali elemnte decorativi ed indicano i
materiali, le finiture, i colori;

5) nel caso di interventi di ampliamento ortitiirazione, gli elaborati
riportano l'indicazione delle demolizioni, campitecolore giallo, e delle
nuove opere, campite in colore rosso;

i) relazione illustrativa, contenente gli elemedescrittivi idonei a consentire la
piena comprensione del progetto e la verifica dgletto delle disposizioni
normative, nonché ad illustrare il calcolo dei volie delle superfici;

6. Il progetto municipale deve essere integrato dantenad ulteriori atti ed elaborati,
prescritti da norme speciali o da leggi di settdre,dipendenza di specifiche
situazioni tutelate dall'ordinamento vigente e cparticolare attenzione alle
disposizioni in materia di igiene e sanita.

7. Tutti gli elaborati del progetto municipale devomgortare la denominazione ed il
tipo dell'intervento, la firma dell' avente titaddia richiesta, la firma ed il timbro

professionale del progettista o dei progettisti.

8. La richiesta di variante al permesso di costruggue la stessa procedura ed e
corredata dalla stessa documentazione indicatename precedenti: il progetto
municipale deve indicare compiutamente le sole fiab@i apportate rispetto

all'originaria stesura.
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Art. 7 bis Documentazione integrativa

1. Nel caso in cui 'Autorita comunale ritenga deeistanze per gli interventi
previsti dal presente regolamento non siano coteedagli atti, documenti ed
elaborati previsti nelle norme vigenti in materrdanistica ed edilizia, ovvero
la documentazione stessa non risulti sufficienfnadell’esame, comunichera
all'interessato I'elenco degli atti, documenti ethb®rati da produrre. La
documentazione potra essere richiesta per unashiéa

2. |termini per 'esame delle singole istanze squelli stabiliti da leggi e decreti
legge vigenti.

3. In caso di mancata presentazione di quantoesthila domanda si considera
abbandonata e si procedera alla definitiva archioree di essa dandone
comunicazione all'interessato.
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Art. 8 Rilascio di provvedimento autorizzatorio

1.

Il provvedimento autorizzatorio é rilasciato dalitorita comunale in forma scritta
ed e redatto secondo il modello allegato al presBegolamento.

Il provvedimento autorizzatorio rilasciato e pubato all'albo pretorio del
Comune, ed e annotato nell'apposito registro teaus®ensi della legge regionale
urbanistica.

3. | provvedimenti autorizzatori devono contenere:

a) il riferimento alla domanda (generalita e cediscale del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del regigbblico delle domande di
permesso di costruire);

b) il riferimento agli elaborati tecnici e destvi ed agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un origidiatietti elaborati ed atti,
vistato dall’Autorita comunale, e allegato al pesse di costruire, del quale
costituisce parte integrante;

c¢) l'indicazione del tipo di intervento e dellestinazioni d'uso;

d) ldentificazione catastale dellimmobile ogge dell'intervento, la sua
ubicazione (localita, via, numero civico), il riflerento all'area urbanistica
nella quale lI'immobile é situato;

e) il riferimento al titolo in forza del qualeriehiesto l'atto di assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e autarazioni vincolanti costituenti
presupposto per il rilascio dell'atto; in questnti devono essere riportate le
eventuali condizioni imposte nei provvedimenti @etvi predetti;

g) il riferimento ai pareri obbligatori non vinemti preventivamente espressi, e
guello agli eventuali pareri facoltativi assunti;

h) negli atti di assenso edilizio onerosi, glitresii delle deliberazioni del
Consiglio comunale con le quali sono stabilite ledadita di applicazione del
contributo di costruzione;

i) negli atti di assenso edilizio onerosi, I'tdte le modalita di riscossione del
contributo di costruzione e la determinazione delldative garanzie
finanziarie;

j) negli atti di assenso edilizio non onerosipl&cisa citazione della norma a
cui e riferita la motivazione di gratuita;

k) il riferimento all'eventuale atto con il qualeichiedente assume I'impegno di
realizzare direttamente le opere di urbanizzazimescomputo totale o
parziale della quota di contributo ad esse relatvd'assenso ad eseguire
dette opere; _

) le modalita dell'eventuale cessione al Comunéell'assoggettamento ad uso
pubblico, delle aree necessarie per la realizzaziai opere di
urbanizzazione;

m)i termini entro i quali i lavori devono essaneiati ed ultimati;

n) le prescrizioni per gli adempimenti preliminalt'inizio dei lavori;

0) le eventuali prescrizioni particolari da ossee per la realizzazione delle
opere;

p) le condizioni e le modalita esecutive impadtpermesso di costruire;

q) il riferimento alla convenzione o all'atto dbbligo, qualora il rilascio
dell'atto di assenso sia subordinato alla stipuland convenzione ovvero alla
presentazione di un atto d'obbligo unilaterale wrga luogo della stessa;

l'atto di impegno richiesto dalla legge per glieiventi edificatori nelle zone
agricole e redatto secondo il modello allegatoresente Regolamento.

4. Sono comunque sempre fatti salvi i diritti di terzi
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Art. 9 Diniego dell’atto autorizzatorio
1. Il diniego dell’'atto autorizzatorio € assunto thlitorita comunale, previo parere,
obbligatorio non vincolante, della Commissione Edil

2. Il provvedimento deve essere motivato e deve ardite disposizioni, di legge o di
regolamento, che impediscono il rilascio dell’atdorizzatorio.

3. Il provvedimento di diniego €& notificato al ricdente, tramite raccomandata o via
fax.
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Art. 10 Comunicazione dell'inizio dei lavori

1. Il titolare dell’atto autorizzatorio deve comunieacon atto scritto all’Autorita
comunale la data di inizio lavori, non oltre I'ifpzstesso.

2. La comunicazione é redatta secondo il modellgyatte al presente regolamento e
deve menzionare:

a) la data ed il protocollo del deposito, prassompetente ufficio, della pratica
inerente alle opere in cemento armato, ove presenti

b) i nominativi e le qualifiche degli operatoresponsabili della direzione,
esecuzione e sorveglianza dei lavori.

3. Qualsiasi variazione relativa agli operatori degsere resa nota al Comune, a cura
del titolare del permesso di costruire, entro ihi@e di giorni otto dall'avvenuta
variazione.

4. Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti e leimeoni, il Comune puo effettuare,
anche su richiesta degli interessati, appositdavisitesa a verificare tracciati o
quote altimetriche e planimetriche, prima o al motoedell'inizio dei lavori,
fissando, se del caso, appositi capisaldi.

5. Qualora sia accertata la violazione dei dispastud ai commi 2 e 3 del presente
articolo, I’Autorita comunale inibisce o sospendaviori, fino alla regolarizzazione
amministrativa.
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Art. 11 Voltura di atto autorizzatorio

1. Il trasferimento dell’atto autorizzatorio ad alttdolare (voltura) deve essere
richiesto all’Autoritd comunale contestualmenteagiresentazione dei documenti
attestanti il titolo per ottenerlo.

2. L'istanza di voltura é corredata dagli atti chenpeovano I'avvenuto trasferimento
della qualita di avente titolo all’atto autorizzato

Y

3. La voltura dell'atto autorizzatorio € rilasciatat® 30 giorni dal deposito della
relativa istanza.

4. Qualora sia accertata la violazione del disposteuilial comma 1 del presente
articolo, I’Autorita comunale inibisce o sospendavori, fino alla regolarizzazione
amministrativa.
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Art. 12 Comunicazione di ultimazione dei lavorie richiesta del certificato di
abitabilita

1. Entro il termine per la conclusione dei lavorfatta salva la richiesta di un‘ulteriore
atto autorizzatorio per le opere mancanti, il &tel dello stesso deve comunicare
all’Autorita comunale con atto scritto, firmato &ec dal direttore dei lavori,
l'ultimazione dei lavori di esecuzione dell'opesaentita.

2. Contestualmente o successivamente, il proprietarivede all’Autorita comunale,
se dovuto, il certificato di abitabilita, con leopedure e gli obblighi stabiliti dalle
norme vigenti.

3. La comunicazione di ultimazione dei lavori e lahiesta del certificato di
abitabilita sono redatte secondo i modelli alleghpresente Regolamento.
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TITOLO Il

PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 13 Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1.

Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali el singole facciate della
costruzione, compresi gli elementi aggettanti eteati e la copertura.

. Si assume come altezza di ciascun fronte dellawzshe la differenza di quota,

misurata in metri [m], tra I'estradosso dell'ultismlaio - ovvero tra il filo di gronda
della copertura se a quota piu elevata rispettesad - ed il punto piu basso della
linea di spiccato; parapetti chiusi o semiaperglizzati con qualsiasi tipo di
materiale, non rientrano nel computo se di altéateaiore o uguale a 1,10 m.

. L'ultimo solaio e quello che sovrasta l'ultimo zpaabitabile o agibile - ivi

compresi i sottotetti che posseggano i requisitinim-funzionali per essere
considerati abitabili o agibili - con esclusione d&umi tecnici.

. Per volume tecnico si intendono quelli impegnatiim@ianti tecnici necessari al

funzionamento del fabbricato, sia sistemati erdtomipo di fabbrica sia al di fuori.
Piu precisamente si identificano con il locale asoee, vano corsa ed extra corsa,
locali adibiti a centrali termiche, idriche, di igazione, refrigerazione, elettriche e
quant’altro. Tali volumi non concorrono alla vetHi degli indici stereometrici solo
qualora, ai sensi della Legge n. 30 del 28.02.19Bvendano indispensabili,sulla
base di nuove disposizioni, alladeguamento depiemto stesso su edifici gia
realizzati.

. Il filo di gronda é dato dall'intersezione dellgostficie della facciata con il piano

orizzontale tangente al punto piu basso della peggettante della copertura; nel
caso in cui la facciata e la copertura siano ratatorcon elementi curvilinei od
altro, l'intersezione di cui sopra e rappreserdatana linea virtuale.

. La linea di spiccato & data dall'intersezione dslliperficie del terreno naturale o

del terreno sistemato, se a quota inferiore, cosulgerficie della facciata della
costruzione, escluse le parti prospicienti a rarspale e viabilita privata di accesso
ai piani interrati.

. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andatoeorizzontale o presenti

andamento complesso con parti a diverse sezioticaky I'altezza virtuale della
linea di estradosso rispetto al piano di calpestitiostante, &€ convenzionalmente
ricavata dividendo il volume dell'ultimo spazio clii al comma 3 (comprensivo
degli spessori dei tamponamenti laterali e delthdtsolaio) per la superficie utile
lorda corrispondente (v. art. 18), al netto di éuah soppalchi; I'altezza virtuale di
cui sopra sommata alla differenza di quota Itr@iano di calpestio citato ed |l
punto piu basso della linea di spiccato € l'altefizaascun fronte.

. Dal computo dell'altezza dei fronti sono esclus@pere di natura tecnica che e

necessario collocare al di sopra dell'ultimo sglgimli torrini dei macchinari degli
ascensori, torrini delle scale, camini, torri dialegione, ciminiere, antenne,
impianti per il riscaldamento e/o la refrigerazipmapianti per l'utilizzo di fonti
energetiche alternative.
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Art. 14 Altezza della costruzione (H)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metri [enJa massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente art. 13.

Art. 15 Numero dei piani della costruzione (Np)

1. Il numero dei piani della costruzione e il numee piani abitabili o agibili -
compresi quelli formati da soffitte e da spazi ctetito che posseggano i requisiti
tecnico-funzionali per essere considerati taldi quelli seminterrati il cui livello di
calpestio sia, anche solo in parte, fuori terraat® ad uno qualunque dei fronti
dell'edificio, con esclusione di rampe, scale eiitax privata di accesso ai piani
interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusi quleltui livello di calpestio
risulti interamente interrato e che non emerganbsdalo per piu di 1,20 m,
misurati dal piu alto dei punti dell'intradosso deffitto al piu basso dei punti delle
linee di spiccato perimetrali (definite ex art. £®mma 5), nonché gli eventuali
soppalchi.
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Art. 16 Distanza tra le costruzioni (D), della costizione dal confine (Dc), della
costruzione dal ciglio o confirgtradale (Ds)

1. Le distanze di cui al titolo del presente articetmo misurate in metri [m] e riferite
al filo di fabbricazione della costruzione.

2. Il filo di fabbricazione, ai fini della present®@mna, € dato dal perimetro esterno
delle pareti della costruzione, con esclusione ideggmenti decorativi, dei
cornicioni, delle pensiline, dei balconi e dell¢r@lanaloghe opere, aggettanti per
non piu di 1,50 m; sono inclusi nel perimetro aettid i "bow window", le verande,
gli elementi portanti verticali in risalto, gli spgporticati, i vani semiaperti di scale
ed ascensori, gli interrati.

3. La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione eofilli fabbricazione di un'altra
costruzione frontistante (D), € rappresentata dalteghezza del segmento
minimo ortogonale congiungente i due fili di faldazione;

b) filo di fabbricazione di una costruzione ecdnfine della proprieta (Dc),
rappresentata dalla lunghezza del segmento minangigngente il filo di
fabbricazione della costruzione e il confine diteta antistante;

c) filo di fabbricazione di una costruzione e wieda (Ds), € rappresentata
dalla lunghezza del segmento minimo congiungenfioildi fabbricazione
della costruzione e il confine di una strada cassenza di questo, il ciglio di
una strada”,

Art. 17 Superficie coperta della costruzione (Sc)

1. La superficie coperta & l'area, misurata in metradrati [n#], della proiezione
orizzontale dell'intero corpo della costruzione syeate dal terreno, comprese le
tettoie, le logge, i "bow window", i vani scalayani degli ascensqri porticati e
le altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie cop@ftiaelementi decorativi, i

cornicioni, le pensiline ed i balconi aperti a goalaggettanti per non piu di 1,50
m dal filo di fabbricazione.
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Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione (8l)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri quatélfm2], & la somma delle superfici
utili lorde di tutti i piani - entro e fuori terragpttotetto abitabile o agibile compreso
- delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano

2. Nel computo della superficie utile lorda dei pissono comprese le superfici
relative:

a) ai "bow window" ed alle verande;
b) ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti dab@estura del fabbricato, quali
torrini dei macchinari degli ascensori, torrinildetcale, impianti tecnologici,
ai vani scala ed ai vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis”, alle logge, ailoani, ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principalequalli coperti ad esso esterni adibiti
al ricovero ed alla manovra dei veicoli, per usaclesvo dei residenti o
comunque pertinenziali;

f) ai locali cantina, una per unita abitativa easténsione massima fino al 25%
della superficie coperta, alle soffitte ed ai locsdttotetto non abitabili o
agibili;

g) ai cavedi.
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Art. 19 Superficie utile netta della costruzione (8n)

1. La superficie utile netta, misurata in metri quéidia2], & la somma delle superfici
utili nette di tutti i piani - entro e fuori terrapttotetto abitabile o agibile compreso
- ricavate deducendo da quelle utili lorde, cogneadefinite all'art. 18, tutte le
superfici non destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altro e gliiisci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstiah calpestio fino ad una
profondita massima di 0,50 m e, come tali, sonmttedlalle superfici lorde; soglie
e sguinci di profondita maggiore saranno invece maati per intero come
superfici destinate al calpestio.

Art. 20 Volume della costruzione (V)

1. 1l volume della costruzione, misurato in metri ciim3], & la somma dei prodotti
della superficie utile lorda di ciascun piano ($all) netto di eventuali soppalchi,
per l'altezza misurata tra i livelli di calpesti@ldpiano medesimo e del piano
superiore.

2. Per I'ultimo piano, sottotetto abitabile o agibilempreso, l'altezza di cui sopra é
guella tra il livello di calpestio e I'estradosselldltimo solaio o in sua assenza
I'estradosso della superficie di copertura.

3. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andatoeorizzontale, si ricava
convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualeitéata la linea di estradosso
rispetto al piano di calpestio, seguendo il procediito descritto al comma 7
dell'art. 13.
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Art. 21 Superficie fondiaria (Sf)

1. E' l'area del terreno asservita e/o asservibile a@bstruzioni realizzate e/o
realizzabili, misurata in metri quadrati fin al netto delle superfici destinate dagli
strumenti urbanistici generali ed esecutivi alleamizzazioni primarie, secondarie e
indotte esistenti e/o previste.

Art. 22 Superficie territoriale (St)

1. E' I'area complessiva di una porzione di territonisurata in metri quadrati #h
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quellestihate dagli strumenti
urbanistici generali ed esecutivi alle urbanizzazigprimarie, secondarie e indotte
esistenti e/o previste.

Art. 23 Rapporto di copertura (Rc)

1. Il rapporto di copertura e il quoziente, espresspéarcentuale [%], tra la superficie
coperta dalle costruzioni edificate e/o edificabilia superficie fondiaria pertinente
(Rc = Sc/Sf): rappresenta la percentuale di superfcoperta edificata e/o
edificabile sulla superficie fondiaria.
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Art. 24 Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dal rap tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie fondia(df = Sul/Sf): rappresenta il
numero di metri quadrati di superficie utile loredificata e/o edificabile per ogni
metro quadrato di superficie fondiaria4iim2].

Art. 25 Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

1. L'indice di utilizzazione territoriale € dato dalpporto tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie territde (Ut = Sul/St): rappresenta |l
numero di metri quadrati di superficie lorda edifec e/o edificabile per ogni metro
quadrato di superficie territoriale B[m2].

Art. 26 Indice di densita edilizia fondiaria (If)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria € dato dapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie fondiaria (If = V/Stappresenta il numero di metri cubi
di volume edificato e/o edificabile per ogni metjoadrato di superficie fondiaria
[m3)/[m?].

Art. 27 Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L'indice di densita edilizia territoriale € datd dapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie territoriale (It = V)Stappresenta il numero di metri cubi
di volume edificato e/o edificabile per ogni metj@adrato di superficie territoriale
[m3)/[m2].

Art. 27/Bis  Disposizione transitoria

1. Fino all'adeguamento previsto dall’'art. 12 commae8a L.R. 08.07.1999 n. 19 in
luogo delle definizioni di cui al presente regolamoecontinuano ad essere vigenti
le definizioni contenute nel Piano Regolatore Galeer
Le definizioni contenute nel presente regolamentmuesteranno efficacia
automaticamente con [l'approvazione della variantel &iano Regolatore
uniformato al contenuto della L.R. 19/99.
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TITOLO IV

INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE COSTRUZION |

Art. 28 Salubrita del terreno e della costruzione

1.

E' vietato realizzare nuove costruzioni su terregmé¢ siano stati utilizzati come
deposito di materiali insalubri (immondizie, letgmmesidui organici, ecc.) se non
dopo aver risanato il sottosuolo corrispondente.

. Il giudizio concernente l'opera di risanamentoatoddall'Organo competente in

materia igienico-sanitaria, previa acquisizioneladelocumentazione e dei pareri
tecnici ritenuti necessari, i cui oneri sono aaadel richiedente.

. Se il terreno da edificare € umido e/o soggetwigfiltrazioni di acque sotterranee

o superficiali, deve essere operato un sufficiettenaggio e debbono essere
adottati gli accorgimenti atti ad impedire che lidita si trasmetta dalle fondazioni
alle murature e/o alle strutture sovrastanti.

. In ogni caso devono essere adottate soluzionfuttge tali da impedire la risalita

dellacqua per capillarita e le parti murarie decali sotterranei o seminterrati
devono essere protette mediante la posa di mapérimeabili o la realizzazione di
intercapedini.

. | pavimenti non devono appoggiare direttamentaesuéno e l'edificio deve essere

isolato dal suolo mediante vespaio di altezza ndariore a 0,30 m, ventilato
tramite condotti sfocianti in bocchette di aereagio

. Il pavimento del piano terreno non deve esser@odma, situato ad una quota

inferiore rispetto al piano dell'area esterna sdiglia di accesso.

. Possono essere ammesse, su conforme parere debnRakile del Servizio di

Igiene Pubblica competente in materia ovvero sevasazione del progettista,
soluzioni tecniche diverse da quelle disciplinai2 commi 5 e 6 del presente
articolo, atte a conseguire i medesimi risultatcaila protezione dall'umidita e
dalle infiltrazioni di acqua, soprattutto nel caanterventi sul patrimonio edilizio
esistente.

. Il solaio dei locali, abitabili e non, deve sempssere posto ad un livello superiore

a quello della falda freatica o a quello di massprena del sistema fognario di
scarico.

. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terrgme emettono sorgenti radioattive

nocive alla salute. E’ vietato utilizzare materigiie emettono radiazioni in quantita
nocive alla salute.
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Art. 29 Allineamenti

1.

L'allineamento con edifici 0 manufatti preesist@éntiuello riferito alla costruzione
piu arretrata rispetto al sedime stradale, salve, gher garantire il rispetto
dell'unitarieta compositiva o il mantenimento dratteri formali, non risulti piu
conveniente allineare la costruzione in progettoral cortina piu avanzata.

Art. 30 Salvaguardia e formazione del verde

1.

La conservazione, la valorizzazione e la diffusialella vegetazione in genere, sia
sulla proprieta pubblica sia su quella privata, ssoitonosciute quali fattori di
qualificazione ambientale.

. L’Autorita comunale, con esplicita condizione agfaoagli atti di assenso relativi a

procedimenti edilizi, pud imporre la piantumaziodiealberi, arbusti, siepi o la
creazione di superfici arboree su aree di proprmisata fronteggianti spazi
pubblici.

. La vegetazione puo oltrepassare il limite frarappieta ed il sedime stradale solo

quando l'aggetto dei rami sia a quota superior®@ @ rispetto al medesimo.

. E' fatto obbligo ai proprietari di alberi, o ditral vegetazione adiacente alla via

pubblica, di effettuare i tagli necessari affinchén sia intralciata la viabilita
veicolare e pedonale, o compromessa la leggiliitiia segnaletica, la visione di
eventuali specchi riflettenti e la visibilita deliarreggiata.

. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piaolae alberi, arbusti o ramaglie

afferenti a terreni privati il proprietario di essitenuto a rimuoverli nel piu breve
tempo possibile a sue spese, ferma restando lansasipilita degli eventuali danni
arrecati.

. L’Autorita comunale, puo imporre, con ordinanaaaglio di alberi ed arbusti che

costituiscano potenziali situazioni di pericolo peregolare deflusso delle acque
nel reticolo idrografico secondario (rogge, caredc) per lintegrita delle reti
impiantistiche o che rappresentino insuperabilacudo per la loro realizzazione.
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Art. 31 Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzaziahe manufatti edilizi, di
costruzione di nuovi fabbricati, di ristrutturazegrrestauro e manutenzione di
fabbricati esistenti, di installazione o modificaimpianti tecnologici a servizio
dei fabbricati, di installazione o modifica di inapiti destinati ad attivita
produttive all'interno dei fabbricati od in aree a$si pertinenti, deve
provvedere, sotto personale responsabilita, clopdee siano compiute a regola
d'arte e rispondano alle norme di sicurezza eidngprescritte dalle leggi, dai
regolamenti e dalle direttive in vigore.

2. Le norme di settore alle quali debbono conformiarsquisiti tecnici e prestazionali
degli interventi edilizi sono riferite alle sottiportate esigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e dell'ambeen

d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio energetico e ritenzione del calore;

g) facilita di accesso, fruibilita e disponitéliti spazi ed attrezzature.

3. Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vigerdrme impongono di procedere a
deposito di atti, approvazione di progetti, collaumbntrolli finali o altro, presso
istituzioni pubbliche diverse dal Comune, il pra@esista incaricato ai fini della
conformita ai suddetti requisiti deve comunicaiéAatorita comunale gli estremi
dei relativi atti e la denominazione dell'ufficialgblico competente.

4. Nel caso di approvazione condizionata, soggetpeacrizione, il professionista
incaricato ai fini della conformita al requisitovéeprodurre copia del documento
rilasciato dal pubblico ufficio competente, riparta per esteso le condizioni
imposte; il Comune, in sede di controllo, ha fazadi richiedere copia completa
della pratica presentata presso l'ufficio suddetto.
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Art. 32 Inserimento ambientale delle costruzioni
1. Tutte le costruzioni devono essere inserite arnaonénte nel contesto ambientale.

2. | fabbricati di nuova costruzione, 0 soggetti @sitruzione o a recupero, devono
armonizzare nelle linee, nei materiali di rivestimte nelle tinteggiature e nelle
coperture con gli edifici circostanti, in particedacon quelli costituenti matrice
ambientale, anche senza essere necessariamenlieasmuiesti, nonché inserirsi
convenientemente nell'ambiente urbano o naturafgettandone le caratteristiche
peculiari.

3. L’Autorita comunale, sentito il parere della Comssione Edilizia, in sede di
rilascio degli atti di assenso all'edificazione,faeolta di prescrivere, con congrua
motivazione, soluzioni progettuali specifiche e idiporre direttive intese ad
ottenere specifici risultati di inserimento ambadat

4. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Eddjz pud altresi proporre,
disporre, ordinarda sostituzione o la rimozione di elementi accasssistenti -
guali scritte, insegne, decorazioni, sovrastruitace. - che non si accordano con le
caratteristiche ambientali.

5. | lavori e le opere necessarie per l'arredo cometdare, secondo le prescrizioni
imposte negli atti di assenso all'edificazione, alev essere totalmente compiuti
allo scadere del periodo fissato.
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Art. 33  Decoro e manutenzione delle costruzionidelle aree private

1. Le costruzioni, le singole parti delle stesse aree di pertinenza debbono essere
mantenute efficienti, per quanto attiene alla sizma, all'estetica, al decoro,
all'igiene.

2. E' prescritta la conservazione degli elementi iggttbnici aventi caratteristiche
storico-artistiche di pregio, nonché interesseediilnonianza storica, quali fontane,
dipinti, esedre, lapidi, bassorilievi, edicole gsg@ntiche targhe e simili.

3. Ai proprietari e fatto obbligo di manutenere glimobili in ogni loro parte in piena
conformita alle disposizioni vigenti in materia slcurezza di igiene e di decoro
pubblico. Qualora le fronti degli edifici risultingporche e deteriorate o0 comunque
non presentino un aspetto decoroso, 'autorita geegppotra proporre, disporre la
riparazione, la ripulitura e la tinteggiatura deffenti stesse, compresa pure la
rimozione di insegne o cartelli pubblicitari e cdgbi contrari al pubblico decoro.

4.1 prospetti architettonicamente unitari debboncsees tinteggiati in modo
omogeneo; detta omogeneita va mantenuta anche seegVenti di tinteggiatura
avvengono in tempi diversi e riguardano propriet@ide.

5. La scelta del colore della tinteggiatura di edifion soggetti a specifico vincolo di
tutela & sottoposta all'approvazione degli uffmincinali competenti presso i quali
deve essere esibita e depositata specifica caniprana

6. Le aree libere inedificate, a destinazione nonicar o di pertinenza delle
costruzioni, devono essere convenientemente maetepuvietato procurarne o
consentirne lo stato di abbandono ed e altresataidtaccumulo e I'abbruciamento
di materiali o di rifiuti.

7. Ove le condizioni delle costruzioni e delle sirgphrti delle stesse o lo stato delle
aree siano degradati tanto da arrecare pregiuditambiente o alla sicurezza ed
alla salute delle persone, I'Autorita comunale heofta di ingiungere, entro un
termine prestabilito, al proprietario o al possesstell'immobile I'esecuzione dei
lavori necessari per rimuovere ogni inconvenieme&aso di inottemperanza, totale
o parziale, I'Autorita comunale puo disporre l'asgone d'ufficio a spese
dell'inadempiente; tali spese devono essere rimb®mmsntro quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualipdszioni speciali di legge, esse
SoNo riscosse coattivamente con la procedura dildRiD. 14 aprile 1910, n. 639.
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Art. 34 Interventi urgenti

1. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolorga stabilita delle costruzioni o si
manifestino situazioni di emergenza con possibidmgromissione per l'integrita
dell'ambiente e rischio per l'incolumita delle mers, il proprietario degli immobili
interessati procede mediante un "intervento urdeaite operazioni necessarie per
rimuovere la situazione di pericolo, sotto persenasponsabilita sia per quanto
attiene la valutazione dello stato di pericolo pe&x l'effettiva consistenza delle
operazioni medesime.

2. E' comunque fatto obbligo al proprietario di daremediata comunicazione
corredata da: perizia redatta da tecnico abilitadativa alla sussistenza del
pericolo, da documentazione fotografica relatiia atato di fatto antecedente gli
interventi dei lavori all’Autorita comunale nonchagli eventuali Organi di Tutela,
nel caso di edifici gravati da specifici vincoli.

3. Entro 30 giorni successivi alla comunicazione dossaere presentata istanza per
ottenere gli atti di assenso necessari nelle nowoatizioni d’intervento.

4. Ogni abuso in materia € sanzionato ai sensi del&t, fatto salvo l'eventuale
accertamento di fatti e comportamenti penalmefgganti e perseguibili.
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Art. 35 Decoro degli spazi pubblici e di uso pulixo e loro occupazione

1. Le strade, le piazze, i suoli pubblici o assoggiettd uso pubblico, all'interno del
centro abitato, devono essere provvisti di pavikmohe idonea allo scolo delle
acque meteoriche e di mezzi per lo smaltimentoedsliesse, sistemati nel
sottosuolo.

2. E’ vietata la formazione di nuovi frontespizi dmec(se non preordinati alla
successiva costruzione in aderenza) visibili daigpabblici o assoggettati all'uso
pubblico; in caso di preesistenza degli stessicenlfine di proprieta, I'’Autorita
comunale, sentita la Commissione Edilizia, puo impdedificazione in aderenza,
ove questa sia tra le soluzioni previste dalle A.Tdello S.U. vigente, ovvero
ingiungere al proprietario del frontespizio di srsiarlo in modo conveniente.

3. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pulbbfier attivita temporanee, per
eseguire lavori o per depositarvi materiali deveeddre al Comune la specifica
concessione, indicando l'uso, la superficie chenaé¢ occupare e le opere che
intende eseguire; l'occupazione delle sedi stradathmunqgue regolata dalle leggi
vigenti.

4. Salve restando le disposizioni di carattere tribatal rilascio della concessione
pud essere subordinato alla corresponsione di naneaper l'uso, da disciplinare
con apposito regolamento ed al versamento di uogiepcauzionale per la rimessa
in pristino del suolo.

5. La concessione contiene le prescrizioni da seguérel'occupazione e indica il
termine finale della medesima.

6. Scaduto il termine di cui al precedente comma, &aie ne sia stato disposto il
rinnovo, il titolare della concessione ha I'obblidiosgomberare il suolo occupato
ripristinando le condizioni ambientali preesistenti

7. In caso di inottemperanza, il ripristino &€ esegudiadl’ Amministrazione a spese del
concessionario; tali spese devono essere rimboesate quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualipdszioni speciali di legge, esse
Sono riscosse coattivamente con la procedura dildRiD. 14 aprile 1910, n. 639.

8.1 passi carrabili sono consentiti, in conformitdeahorme di legge e con

l'osservanza degli obblighi fissati nell'art. 4&mgpreche non costituiscano pericolo
per la circolazione.
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TITOLO V

PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Art. 36 Altezza interna dei locali abitativi

1.

Ai fini del presente regolamento e definita altersi@rna di un locale la distanza
tra pavimento finito e soffitto finito, misurata metri [m] sulla perpendicolare ad
entrambe le superfici; nel caso di solai nervattdzza interna e misurata

"sottotrave".

. Nel caso in cui il soffitto non presenti andamermiizzontale o il locale sia

articolato in parti a differenti sezioni verticala misura dell'altezza interna si
ottiene, convenzionalmente, dividendo il volume tdale per l'area netta del
pavimento ricavata escludendo le soglie di passadgi un vano all'altro e gli
sqguinci di porte e finestre, fino ad una profonditassima di 0,50 m.

. La misura minima dell'altezza interna dei localibiti ad abitazione e dei vani

accessori sono quelle indicate all’art. 43 dell&.08.1978 n. 457.

. Sono quindi consentite misure minime dell'alteamterna inferiori a quelle

prescritte dalle leggi statali:

a) per le nuove costruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio di valore stori@go artistico e/o ambientale,
che deve necessariamente mantenere le carattegistiginarie;

2) inserimento di nuovo edificio a completamentaastruzioni di valore
storico e/o artistico e/o ambientale, disposteréira per cui € richiesto
I'allineamento con gli orizzontamenti contigui e@sistenti;

3) ampliamento di edificio di valore storicaedrtistico e/o ambientale,
per cui é richiesto l'allineamento con gli orizzzmenti preesistenti;

b) per le costruzioni esistenti, nei casi di:

1) interventi edilizi volti al recupero di cestioni in cui € in atto una
funzione abitativa;

2) interventi edilizi volti al recupero di castioni in cui non € in atto una
funzione abitativa, ma di valore storico e/o aidiste/o ambientale, per
cui sia necessario il mantenimento delle carattelnis originarie.

5. In tutti i casi menzionati al comma precedenterildscio del certificato di

abitabilita € comunque subordinato al rispetto ideili requisiti igienico sanitari
prescritti dalle leggi vigenti o all'adozione di sure compensative indicate nel
progetto, anche offerte dalle attuali tecnologieidizate idonee dal responsabile
del servizio sanitario competente.

. Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi3, aei locali di nuova costruzione

destinati ad uso abitativo non €& consentita, iruralpunto, una altezza tra
pavimento e soffitto inferiore a 1,80 m.
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Art. 37 Antenne

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette sérutturazione o recupero con
qualsiasi destinazione d'uso e con piu di un’'unitamobiliare o nelle quali
comungque possono essere istallati piu apparecdio Ka televisivi riceventi con
necessita di collegamento ad antenna, € obbligal@posa in opera di un’antenna
centralizzata sia essa terrestre o satellitare, ogai tipo di ricezione tale da
richiederla.

Per esigenze di tutela dell’arredo urbano, le arggraraboliche debbono:

a) Avere colorazione armonica con il contesto deibiente in cui sono
installate oppure essere in materiale trasparente;

b) | convertitori e i relativi supporti ed aste dew anch’essi avere una
colorazione simile a quella dellantenna di ricemosatellitare, ma
possono eventualmente mantenere la zincatura astern

c) Intuttii casi e in tutti gli edifici le anteensia condominiali sia singole,
andranno posizionate sul tetto degli edifici néb leonsiderato “interno o
verso il cortile” o, in subordine, se questa salngi fosse tecnicamente o
impiantisticamente non realizzabile, su lato d#bteerso strada;

d) Le parabole dovranno avere come dimensione massn diametro di
cm. 150. Oltre tale dimensione si deve fare riferto alle normative
vigenti. Il supporto di appoggio (distanza tra piadi collocazione e
bordo inferiore della parabola) non potra esserggioae di cm. 50;

e) Le antenne paraboliche poste sul tetto non despargere dal perimetro
del tetto stesso e non devono sporgere oltre itgppiu alto del tetto
(colmo) per piu di cm. 100;

f) Per i tetti piani l'altezza massima ammessaterd@nata dal supporto di
appoggio (massimo cm. 50) e dalla parabola (massimd.50);

g) Per ogni condominio possono essere installateaptenne, di massima
una per ogni posizione orbitale, a condizione ¢arcsraggruppate tutte
in un’unica zona della copertura;

h) La distribuzione delle singole unita interne ldeglifici dovra avvenire
attraverso canalizzazioni interne;

i) E vietata — a meno di fondati motivi di intereggenerale da parte di enti
od organizzazioni pubbliche — l'installazione ditenme paraboliche in
contrapposizione visiva ad edifici o zone di rileie valore storico-
artistico, in contrasto con I'armonia ambientalepaesaggistico e nelle
aree soggette a vincolo di diversa natura (L. 490/th questi casi la
proprieta dovra ottenere il nulla osta degli Emégmsti;

j) Le antenne devono essere installate nel rispietle norme previste dalla
legge 467 del 05.03.1990 (Norme per la sicurezgé mhepianti).

2. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecchivienti e le antenne mediante cavi
volanti; i cavi devono essere canalizzati nelleepamterne o esterne delle
costruzioni e la dimensione delle canalizzazionvedessere tale da consentire
eventuali futuri potenziamenti dell'impianto.

3. L’Autorita comunale ha facolta di richiedere, ignd momento, per motivi di
sicurezza pubblica o di tutela dell'arredo urbatimstallazione di impianti
centralizzati di antenne radio-televisive e I'ehazione delle antenne individuali,
senza contrastare il diritto all'informazione.

4. L'installazione di antenne o ripetitori per imgiarice-trasmittenti di qualunque
tipo e soggetta alle specifiche disposizioni deitgenti leggi di settore.

5. Le antenne non sono assoggettate ad atto autanizzed meno che la loro
installazione non implichi opere di carattere edli
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Art. 38 Chioschi e mezzi pubblicitari

1. L'installazione di chioschi, edicole od altre #tnee similari, anche a carattere
provvisorio, & autorizzata dal Comune, in confoanaiie norme dettate dal "Codice
della Strada" e dal suo regolamento di esecuziahaguazione.

2. Le definizioni, le caratteristiche e le modalitartstallazione di mezzi pubblicitari
quali insegne, sorgenti luminose, cartelli (esclgaelli di cantiere), manifesti,
striscioni, locandine, stendardi, segni reclamisticnpianti di pubblicita o
propaganda, sono normate dal "Codice della Straddal suo regolamento di
esecuzione e di attuazione; per quanto di compatermmunale valgono le
disposizioni del presente articolo.

3. L'installazione di chioschi e mezzi pubblicitanomdeve essere fonte di molestia o
di nocumento per I'ambiente circostante: in paldi® le insegne luminose e la
cartellonistica motorizzata non devono provocaceiraldisturbo ai locali adiacenti
e prospicienti.

4. Il rilascio dei provvedimenti comunali autorizzatalla installazione e subordinato
alla presentazione di domanda corredata di esgp&timetrici dello strumento
urbanistico e di disegni di progetto in scala nuferniore a 1:20.

5. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi perear o edifici soggetti a specifici
vincoli, & subordinato all'acquisizione del pariarerevole dell'organo di tutela del
vincolo medesimo per la fattispecie richiesta.

6. | provvedimenti di cui al comma 4 sono tempora@ginnovabili; possono essere
revocati in qualsiasi momento se lo richiedonoaandi interesse pubblico.

7. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione diospabblico per linstallazione di
chioschi o mezzi pubbilicitari, valgono le disposiaidi cui all'art. 35, commi 4, 5,
6, 7.

8. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Edjzha facolta di definire spazi
idonei per la posa, l'installazione e l'affissiahianezzi pubblicitari all'interno del
centro abitato fissandone, di volta in volta, latainza dal limite delle carreggiate
stradali, nel rispetto della legge vigente.
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Art. 39 Coperture, canali di gronda e pluviali

\]

. Tutti gli edifici devono essere provvisti di ida@neoperture piane o inclinate, nel
qual caso l'inclinazione non puo superare il 25%nite di canali di gronda e
pluviali per la raccolta e lo smaltimento delle aegmeteoriche.

. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (cooligmbbaini, volumi tecnici,
ecc.) sono considerati elementi architettonici alelfostruzione e la loro
realizzazione deve rispondere a precise previsiorprogetto, in particolare per
quanto riguarda I'aspetto formale e la compatédiéi materiali impiegati.

. | canali di gronda ed i pluviali devono esserevste tanto verso il suolo pubblico
quanto verso i cortili interni e gli altri spaziogerti e devono convogliare le acque
meteoriche nelle fognature; non sono ammessi s$udifieri a livello del piano
marciapiede o del piano stradale o comunque sulbospobblico mentre sono
ammessi scarichi in cortili, giardini, cisternegpasiti pozzi perdenti.

. Nei canali di gronda e nei pluviali & vietato intteee acque diverse da quelle
meteoriche.

. Verso gli spazi pubblici o assoggettati all'usobplico, i pluviali delle nuove
costruzioni devono essere incassati ad una altegasna di 2,50 m dal piano
marciapiede o stradale; negli altri casi, € conseiristallare i pluviali totalmente
all'esterno delle pareti degli edifici realizzaniflderminale inferiore in materiale
indeformabile, per almeno 2,00 m.

. Idonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusuraadlica devono essere installati nei
punti delle condutture interrate in cui si verificin cambiamento di direzione o la
confluenza con altre condutture; un pozzetto fiigpezione, posto ai limiti della
proprieta, deve precedere l'allacciamento alla ficgofognatura.

. I canali di gronda non devono essere in plasticaovsuolo pubblico.

Le coperture devono essere piane solo per glicedibn residenziali, nella zona
collinare le coperture devono essere sempre iriel@@on i coppi.
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Art. 40 Cortili e cavedi

1. I cortili, intendendosi per tali anche gli spamnitati da tre soli fronti di una
costruzione, qualora ciascuno di essi sia di larghesuperiore a 4,00 m, devono
essere dimensionati in modo che la luce liberaurata sulla perpendicolare ad
ogni prospetto finestratoispetti le prescrizioni delle vigenti leggi.

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura della luldgera e al netto delle proiezioni
orizzontali di ballatoi, balconi, pensiline e di ajsiasi altra sporgenza posta
all'interno del cortile, nei limiti di cui all'arL7, 2° comma.

3. La realizzazione di cavedi, intendendosi per tgili spazi interni delimitati da
prospetti di larghezza inferiore o uguale a 4,0Cednaperti in alto per lintera
superficie, € ammessa esclusivamente per la dilettainazione e ventilazione di
servizi igienici, scale, disimpegni, ambienti diggio, ripostigli.

4. Nelle nuove costruzioni, in rapporto all'altezza prospetti, i cavedi devono essere
cosi dimensionati:

- altezza fino a 10,00 m, lato min. 2,50 m,.sam. 6,00 n&;
- altezza fino a 15,00 m, lato min. 3,00 m,.sam. 9,00 r&;
- altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 np.suin. 16,00 rA.

5. Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza.

6. | cavedi debbono essere dotati di facile acces#la parte inferiore per agevolare
le operazioni di pulizia.

7. Cortili e cavedi debbono essere pavimentati oesiati a giardino privato e
comungue provvisti di scarico delle acque meteerigalizzato in modo da evitare
ristagni: e vietato, in detto scarico, versare aagere o materiale di rifiuto.

8. E' vietata qualsiasi opera edilizia alla quailti conseguente un peggioramento
delle condizioni igieniche dei cortili e dei cavediistenti.
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Art. 41 Intercapedini e griglie di aerazione

1. Ai fini del presente regolamento & definito "intgoedine" il vano situato sotto il
livello del suolo e compreso tra il muro perimedrdi una costruzione ed i muri di
sostegno del terreno circostante, appositamentizzai® l'intercapedine ha la
finalita di consentire lilluminazione indiretta,'aérazione e la protezione
dall'umidita dei locali interrati, nonché la poskié di accedere a condutture e
canalizzazioni di impianti eventualmente in essa@oute.

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo dabbricazione delle costruzioni, ed
anche inferiormente al suolo pubblico, pud essersentita ai proprietari frontisti
la realizzazione di intercapedini di servizio oisbblamento, protette da griglie di
copertura antisdrucciolevoli, ispezionabili, prabdi e dotate di cunetta e scarico
per il deflusso sia delle acque meteoriche siaudllg utilizzate per la pulizia.

3. Il fondo dell'intercapedine deve risultare alméha0 m al di sotto del livello di
calpestio dei locali interrati attigui; la luce teetnterna, per le nuove costruzioni e
laddove non si verifichino impedimenti oggettivomdeve essere inferiore a m.
0,80.

4. La costruzione delle intercapedini e a totaleacadei proprietari che debbono
altresi provvedere alla loro manutenzione ed éopgdni caso, effettuata previo
provvedimento di assenso da parte del Comune.

5. L'uso delle intercapedini € impegnativamente elgtamente esteso sia al Comune
che agli Enti e Societa esercenti pubblici serviguali possono disporre per il
passaggio di cavi e tubazioni con le modalita edzoni stabilite dal Comune; in
conseguenza logica a cio il Comune, gli Enti edeieta esercenti pubblici servizi
hanno piena facolta di accedere alle intercapgbnil’esecuzione dei lavori e la
sorveglianza delle condutture.
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Art. 42 Misure contro la penetrazione di animali relle costruzioni

1.

Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettestrutturazione o recupero devono
essere adottati accorgimenti tecnici per evitarpdaetrazione di ratti, volatili ed
animali in genere.

. Tutte le aperture presenti nelle cantine, neosetti e nei vespai con intercapedine

ventilata debbono essere protette da idonee rééfanmabili a maglia fitta e le
connessure fra superfici verticali ed orizzontakbldono essere debitamente
stuccate.

. Gli imbocchi delle canne di aspirazione debbon®ees protetti con reti

indeformabili a maglia fitta e le suddette canne debbono presentare forature o
interstizi comunicanti con il corpo della muratura.

. Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogni tgebbono risultare stagne e prive

di qualsiasi comunicazione con il corpo della murat ove possibile debbono
essere inseriti appositi elementi tronco-conicranto piramidali per impedire la
risalita dei ratti.

. | cornicioni e gli aggetti esposti al posarsi deiatili debbono presentare superfici

in pendenza con inclinazione tale da costituire@iomezzo di dissuasione.

. E' vietata la realizzazione di canne di caduta ipefiuti: I'’Autorita comunale,

sentito il Responsabile del Servizio di Igiene Higdabcompetente per territorio,
puo imporre la sigillatura di quelle esistenti siano accertate condizioni nocive
per la salute degli utenti.
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Art. 43 Muri di sostegno

1. I muri di sostegno e di contenimento del terrencode avere altezza non superiore
a 2,00 m, salvo che una diversa altezza sia resspensabile dalle specifiche ed
accertate differenze di quota esistenti in sitoerngwali terrazzamenti intermedi
dovranno avere larghezza non inferiore all'altetfeanuro che li sovrasta.

2. Quando i muri di sostegno sono di altezza supedad@eé0 m, e richiesto il rispetto
delle vigenti norme di legge in materia di distada#le pareti finestrate.

3. Per i muri di sostegno disposti lungo le sedi stliadalgono le prescrizioni delle
leggi vigenti e dei loro regolamenti di esecuziendi attuazione; in ogni caso, al
piede dei muri che si affacciano su spazi pubbléie essere prevista una canalina
di raccolta delle acque di scorrimento superficeldi quelle provenienti dalle
aperture di drenaggio ricavate nei muri stessi, dénono essere convogliate alla
rete di smaltimento.

4.1 muri di sostegno di sottoscarpa e di controripgposti alla pubblica vista,
potranno essere realizzati in cemento armato rivast pietra locale a taglio
irregolare con giunti arretrati in malta cementizewvvero in pietrame e malta.
Eccezionalmente il materiale costruttivo e il riveento della struttura in c.a.,
potra essere variato, laddove la tipologia costautdell’edificio concorrente
all'impatto visivo lo suggerisca o la natura deté@o lo imponga.

5. Per i muri di sostegno isolati, I’Autorita comunadentita la Commissione Edilizia,
puo richiedere l'uso dello stesso materiale dnitifra dell'edificio realizzato sulla
proprieta o lI'uso del materiale tradizionale premgd in altri muri della zona o |l
materiale ritenuto piu opportuno per I'armonicenmento nelllambiente naturale.

6. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Eddizpuo condizionare il rilascio
del provvedimento di assenso necessario per lezaalone dei muri di sostegno
all'adozione di specifiche soluzioni progettualitivate da ragioni di sicurezza e/o
di tutela dellambiente: puo altresi imporre il gl@Eramento di detti muri con
arbusti, alberate o, comunque, con l'impiego deta@zjone.
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Art. 44 Numeri civici

1.

I Comune assegna e consegmaumeri civici ed eventuali subalterni degli siess
che devono essere apposti, a spese dei propueiaiabbricati, in corrispondenza
degli accessi da aree pubbliche o degli accessileostesse funzionalmente
collegati e dalle stesse direttamente raggiungibili

. Nel caso di apertura al traffico di una nuovadsdra/o piazza, la Giunta Comunale

provvede, a fronte del favorevole collaudo dell'@pall’attribuzione del toponimo
della Via, o/e della Piazza entro 30 giorni dalaadio stesso;

. I numerici civici vengono assegnati entro 30 giatal protocollo della richiesta e

comunicato al richiedente e agli uffici interessal caso di nuove costruzioni
I'attribuzione verra fatta d’ufficio in conseguendall’esibizione del documento di
fine lavori,

. Il numero civico deve essere collocato a fiancthabeesso - a destra e ad una

altezza variabile da 1.80 m a 3,00 m — e deve essantenuto perfettamente
visibile e leggibile a cura del possessore dell'inite;

. Le eventuali variazioni della numerazione civisano comunicate al proprietario

dellimmobile interessato e sono attuate a spebe skesso.

. E" ammessa, a cura e spese della proprieta, I&@ppoe di indicatori realizzati in

altro materiale, con numeri in rilievo e/o provvidt dispositivo di illuminazione
notturna purche conformi nelle dimensioni e nelledalita di apposizione; non
sono, tuttavia, ammesse colorazioni fosforescemtekcaso dei numeri illuminati o
luminosi, intensita superiore a 3 candele/targhetta

. In caso di demolizione di un fabbricato senzagtiaezione o di eliminazione di

porte esterne di accesso, il proprietario devensegnare al Comune i numeri
civici, affinché siano soppressi.
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Art. 45 Parapetti e ringhiere

1. Parapetti e ringhiere devono essere posizionddioge sussista pericolo di caduta
da uno spazio praticabile, indipendentemente @iatizione di quest'ultimo.

2. | manufatti di cui sopra devono:
a) avere altezza non inferiore a 1,00 m e noersoe a 1,20 m;
b) presentare notevole resistenza agli urti kdsplinta in conformita alle vigenti
leggi in materia;
non devono:
c) essere scalabili;
d) presentare aperture o interspazi di larghklzeea superiore a 0,10 m.

3. Per la realizzazione di parapetti e ringhiere sammessi:
a) nel centro storico se danno su spazio publdicta esso visibile, in ferro
a barre diritte o lavorate con decori;
b) nella zona collinare in muratura, legno, ferfoaare diritte;
c) nelle altre zone anche il vetro ma solo in pmeaedi requisiti di
resistenza e di non frammentazione agli urti, debénte certificati.
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Art. 46 Passaggi pedonali e marciapiedi

1.

Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formamae, per quanto possibile, quelle
esistenti devono essere munite di marciapiede aunque di passaggio pedonale
pubblico, realizzati in conformita alle norme digde sull'eliminazione delle
barriere architettoniche.

. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso cheatialze effettuata dai proprietari

delle unitd immobiliari che li fronteggiano, devesere realizzata con modalita,
materiali, livellette ed allineamenti indicati dlta in volta dal Comune.

. | marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui alm@ricomma, ancorche realizzati su

area privata, sono gravati di servitu di pubbliessaggio.

. | marciapiedi di nuova costruzione devono esseatizzati con larghezza minima

di 1,50 m, dislivello non superiore a 0,15 m e g massima non superiore
all'8%.

. Eventuali dislivelli per interruzioni localizzatelovuti a raccordi con il livello

stradale o ad intersezioni con passi carrabiliodevessere superati con rampe di
pendenza non superiore al 12%.

. Qualora, per situazioni ambientali o dipendenti ttaffico veicolare, possano

risultare situazioni di pericolo, I'Amministrazion€omunale dispone che |
marciapiedi ed i passaggi pedonali siano protettilsarriere metalliche idonee allo
scopo.

. Non e consentita l'apposizione di messaggi puitddic sulle transenne

parapedonali di cui al comma precedente.
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Art. 47 Passi carrabili

1. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenza detistruzioni € consentito tramite
passi carrabili, la cui realizzazione deve esseterizzata dall'Ente proprietario
delle strade o degli spazi da cui si accede, spktio delle disposizioni dettate dal
"Codice della Strada" e dal suo regolamento diwegene e di attuazione.

2. Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubblicctesso € consentito da quello a
minor traffico.

3. L'accesso ad uno spazio privato tramite piu pagsiabili puo essere concesso
guando sia giustificato da esigenze di viabilit&ina ed esterna.

4. Nelle nuove costruzioni la larghezza del passcab#e non deve essere inferiore a
3.00 m e superiore a 5.00 m, la distanza da uo pétsso carrabile, misurato fra gli
interassi, non deve essere inferiore a 20.00 ndestanza dal confine con proprieta
private non deve essere inferiore a 1,5 m.

Nel caso in cui la lottizzazione delle aree edbitiaed edificate si configuri con
forme geometriche allungate tale per cui il latst@csia quello fronteggiante le
strade su cui si intende aprire il passo carraostesso potra distare da quello
successivo, da interasse ed interasse, fino a .00

E’ possibile derogare a tali misure se la richigs@pportunamente e validamente
motivata, e nel centro storico.

5. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima traancelli di accesso agli spazi di
pertinenza e la carreggiata o tra quest'ultima lvédlette inclinate delle rampe di
collegamento a spazi interrati 0 comunque situdivello inferiore a quello di
accesso, deve essere non inferiore a 5 m.

6. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubblideve essere sempre realizzata
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad umaona visibilita, eventualmente
anche con l'ausilio di specchi o telecamere opparhente disposti a cura dei
proprietari delle costruzioni.

7. Gli accessi carrabili esistenti che non rispondancequisiti di cui ai commi 4 e 5
sono mantenuti nella situazione di fatto; nel adisaterventi di trasformazione dei
fabbricati, che implichino il rifacimento dei prastpi e/o delle recinzioni nei quali
si aprono i passi carrabili, possono essere rithadgguamenti, anche parziali, alle
norme regolamentari, compatibilmente con la reatébilita e commisurando |l
sacrificio che ne deriva al vantaggio ricavato erntini di sicurezza per la
circolazione.

8. Sono fatte salve le possibilita di erogawudiad comma 4 dell’art. 46 del D.P.

R.
16.12.1992, n. 495, cosi come modificato dall' ad6, punto C, del D.P.R.
16.09.1996, n. 610.
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Art. 48 Piste ciclabili

1. 1l comune favorisce la realizzazione di itine@dlabili.

2. In caso di nuova edificazione e di ristrutturag@dilizia ed urbanistica ed in tutti i
luoghi previsti dall’art. 7 della I.r. 33/1990 sopeevisti parcheggi per le biciclette.

Art. 49 Prefabbricati

1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettaréetlg disposizioni previste per la
normale fabbricazione e, nei limiti delle loro déeastiche tecnologiche, risultare
inseribili nell'ambiente circostante, sia per iuisii formali sia per i materiali
impiegati. Nuovi prefabbricati sono comunque vietaglle aree collinari ed in
centro storico.
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Art. 50 Rampe

1.

Si definisce rampa la superficie inclinata catleali pedonale atta al superamento
di dislivelli.

. Le rampe carrabili per il transito dei veicoli iallerno o all'esterno degli edifici non

devono avere pendenza superiore al 20% se regtilmegli altri casi la pendenza
non puo essere superiore al 15%.

. La larghezza minima della carreggiata delle ragpe

a) 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a sensooun a doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

b) 5,00 m nel caso di rampa rettilinea a doppitss di marcia permanente;

c) 3,50 m nei casi di rampa curvilinea a sensoaua a doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

d) 6,50 m nel caso di rampa curvilinea a doppitss di marcia permanente.

. Nel caso di rampe carrabili con tracciato cureibnil raggio di curvatura, misurato

alla mezzeria della carreggiata, deve essere tiendre a:

a) 6,75 m nei casi di rampa a senso unico o @idgenso di marcia alternato
regolato da semaforo;

b) 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso diimpermanente.

. Le rampe carrabili devono essere realizzate inena¢ antisdrucciolevole, con

apposite scanalature per il deflusso delle acglmer®o da un lato, deve essere
prevista l'installazione di un corrimano all'altezii 0,90 m e la realizzazione di un
percorso pedonale di servizio, a fianco della cgyiega, sistemato a gradoni, di
larghezza non inferiore a 0,90 m.

. Tutte le rampe pedonali esterne o interne allerensni, escluse quelle di servizio

di cui al comma precedente, debbono rispettaradecpzioni delle leggi e delle
direttive di settore per il superamento e I'elimzioae delle barriere architettoniche.

. Le rampe esistenti sono mantenute nella situaziofedto.
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Art. 51 Recinzioni e cancelli

1. I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriatea rete e i cancelli esposti in tutto in
parte alla pubblica vista, debbono rispettare leneogenerali di decoro dettate per
le costruzioni di cui all'art. 33.

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibilitgpregiudicare la sicurezza della
circolazione; I'Autorita comunale, in sede di ritas degli atti di assenso edilizio,
pud dettare condizioni particolari per conseguaé finalita e per il migliore
inserimento ambientale.

3. Le recinzioni di nuova costruzione tra le progietverso spazi pubblici possono
essere realizzate:

a) con muro pieno di altezza massima di 2,00 lm goando proseguono altra
recinzione; eccezionalmente, e solo se garantisceniglior risultato da un
punto di vista estetico e di inserimento nel cantesono tollerati muri piu alti.

b) con muretto o cordolo di altezza massima &00n sovrastato da reti,
cancellate, elementi prefabbricatisiepi per un'altezza massima complessiva di
2,20 m;

c) con siepi mantenute ad una altezza massir22adim;
d) con pali infissi al suolo e rete di proteziaheltezza non superiore a 2,00 m;

4. Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possaltresi essere ammesse per
conseguire lallineamento con quelle contigue, iale fdi mantenere [unita
compositiva.

5. | materiali consentiti per la realizzazione deirmdei muretti e dei cordoli sono in
pietra lavorata a vista per le aree collinari menper il centro storico sono
consentiti oltre al materiale precedente, mattavofati a vista o intonacati.

6. | materiali consentiti per la realizzazione delecellate sonéegno, ferro a barre
diritte verticali e rete metallica.

7. Sopra i muri di sostegno e ammessa la realizzazionecinzioni dei tipi,b), c) e d)
di cui al comma 3, con altezza calcolata dalladidespiccato dei muri medesimi.

8. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle roni devono presentare altezza di
norma non superiore alla recinzione stessa edsagmifinterno della proprieta
(verso l'interno delle costruzioni od anche ver&sterno se convenientemente
arretrati in modo da non interferire con le sedi wharciapiedi o delle strade);
tuttavia quando la scelta del cancello lo suggarisono consentite misure diverse;
I cancelli posti a chiusura dei passi carrabilc@nformano alle larghezze per essi
stabilite all'art. 47, comma 4, e rispettano lgpdsizione di cui all’art. 47, comma
5.

9. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e dirapa elettrica o telecomandata e
motorizzata dei cancelli devono essere opportuntamgmotette ed inserite
armonicamente nel contesto della struttura; pancelli a movimento motorizzato
protetto da fotocellule devono essere adottatispaiitivi di segnalazione atti a
garantire la sicurezza degli utenti.

10. La realizzazione di recinzioni al di fuori del ¢en abitato € soggetta alle

disposizioni di legge che regolano I'ampiezza dfgdkce di rispetto dei nastri
stradali.
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Art. 52 Serramenti

1.

Le porte di accesso alle costruzioni dalle stradeéagli spazi pubblici o di uso

pubblico devono essere dotate di serramenti cha&pgino verso linterno o a

scorrimento, senza invadere gli spazi medesinta &tcezione per i serramenti la
cui apertura é prescritta verso l'esterno da nafimgcurezza, in tal caso saranno
posti arretrati rispetto allo spazio pubblico owsgibile.

. | serramenti delle finestre prospicienti spazi ldid o di uso pubblico possono

aprire verso l'esterno solo se siti ad un'altez2a3® m dal piano del marciapiede o
ad un'altezza di 4,50 m dal piano stradale, pestriegde prive di marciapiedi; in
nessun caso l'apertura delle ante deve invadesedime stradale impegnato dal
transito dei veicoli.

. In sede di rilascio degli atti di assenso ediliZidutorita comunale, sentita la

Commissione Edilizia, puo imporre la realizzaziafe serramenti con specifici
materiali e coloriture relativamente al centro istwrcomunque e in ogni caso sono
vietati serramenti in alluminio nelle coloriturersi metallo.

. | serramenti esistenti che non rispondono ai euili cui al comma 2 sono

mantenuti nella situazione di fatto; nel caso defiventi di trasformazione dei
fabbricati che implichino il rifacimento dei progpee richiesto l'adeguamento alle
norme regolamentari.

50



Art. 53 Servitu pubbliche

1. I Comune ha facolta di applicare o fare applicarenantenere sui fronti delle
costruzioni, previo avviso alla proprieta, appahedadicatori, tabelle e altri oggetti
di pubblica utilita quali:

a) targhe della toponomastica urbana e numadigiv

b) piastrine e tabelle per indicazioni planinetd ed altimetriche, di
tracciamento, di idranti e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;
d) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita, ai pubblici servizi;
e) sostegni per gli impianti dei pubblici servibin targhe ed apparecchi relativi;

f) orologi ed avvisatori stradali di data, tengiara, condizioni del traffico,
ecc.;

g) lapidi commemorative (che riguardino persdatti, eventi locali).

h) ogni altro apparecchio od impianto che si eendcessario a fini di pubblica
utilita.

2. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al commagpedente possono essere applicati
sul fronte di costruzioni soggette a specifici wilnc soltanto se non esistono
ragionevoli alternative e, comunque, previo padaiéorgano di tutela.

3. La manutenzione degli oggetti, elencati al commadhché delle parti di facciata
da essi direttamente interessate, € a carico éetjlo dei privati installatori.

4. L'installazione deve essere effettuata producehdninor danno e disagio alla
proprieta privata, compatibilmente con il soddisfanto dell’esigenza pubblica
per cui e effettuata.

5. | proprietari, i possessori e i detentori deglimobili hanno l'obbligo di non
rimuovere gli oggetti di cui al comma 1, di nonteai alla pubblica vista, di
ripristinarli a loro cura e spese, quando sianb distrutti 0 danneggiati per fatti
a loro imputabili.

6. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono iratati gli oggetti di cui al comma 1,
debbono essere effettuati garantendo le opere swoeper il mantenimento del
servizio pubblico; tali oggetti dovranno essereeassi debitamente in posizione
qualora, per I'esecuzione dei lavori, sia statspehsabile rimuoverli.
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Art. 54 Soppalchi

1.

Ai fini del presente regolamento e definita "soppal la superficie ottenuta
mediante linterposizione parziale di una struttumdzzontale in uno spazio
delimitato da pareti quando la superficie soprdstam quella sottostante alla
struttura menzionata non vengono chiuse per rieavaovi vani; la superficie netta
del soppalco, anche se distribuita su piu livetign puo superare 2/3 della
superficie netta del vano in cui esso é ricavato.

. La realizzazione del soppalco é:

a) soggetta alle ordinarie procedure autorizeativ

b) consentita nel rispetto dei requisiti di illumazione e ventilazione prescritti
dalle leggi vigenti e, in caso di destinazione ad lavorativo, anche di tutte
le specifiche norme che regolano l'attivita esatait

. E' comunque richiesto il rispetto delle seguergsprizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve essengtardi balaustra di altezza non
inferiore a 1,00 m;

b) l'altezza tra il pavimento finito del soppalked il punto piu basso del soffitto
finito deve risultare non inferiore a 2,00 m;

c) l'altezza tra il pavimento del locale e il pupiu basso dell'intradosso della
struttura del soppalco deve risultare non infero20 m.

. Il soppalco non e conteggiato nel numero dei pilip) ai sensi dell'art. 15: come

tale non ha effetto ai fini del computo del volu{™@ di cui all'art. 20, anche se la
superficie del suo piano di calpestio costituisceremento della superficie utile
lorda (Sul) ai sensi dell'art. 18.

52



Art. 55 Sporgenze fisse e mobili

Dal filo di fabbricazione delle costruzioni prosja@ti su spazi pubblici o di uso
pubblico sono ammesse sporgenze per elementi decorrnici, davanzali,

soglie, copertine, gocciolatoi, zoccolature, intdg, vetrine, pensiline, balconi,
tende ed altri corpi aggettanti; i "bow-window",erande e gli elementi portanti
verticali in risalto costituiscono filo di fabbriz@ne ai sensi dell'art. 16, comma 2.

2. Ove non escluse o limitate dall'applicazione dellgenti leggi e dei loro
regolamenti di attuazione, sono ammesse le segs@yenze massime:

a) 1/4 della larghezza della sede stradale, camassimo di 1,00 m per balconi
e pensiline che devono comunque essere posti adligzaa non inferiore a
4,50 m dal piano stradale; in presenza di maraikgpiealzato l'altezza e
ridotta a 3,00 m e il filo esterno arretrato di elm 0,50 m dal filo
marciapiede.

b) 1,50 m per tende parasole che devono comuesgere inferiori di 0,20 m.
della larghezza del marciapiede rialzato e devamweail bordo inferiore ad
una altezza minima di 2,00 m dal piano medio detrapiede medesimo.

c) 0,10 m per altri corpi aggettanti compresi tratto verticale misurato a
partire dal piano medio del marciapiede o del stiomall'altezza di 2,10 m.

3. La collocazione di tende parasole aggettanti se pubbliche pud essere vietata
dall’Autoritd comunale per motivi di inserimento bientale e decoro urbano.

4. Di regola tutte le tende aggettanti al piano tesreono proibite nelle strade prive di
marciapiede rialzato.
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Art. 56 Strade private

1. La costruzione di strade private € soggetta aliénarie procedure autorizzative e
di controllo previste dall'ordinamento vigente.

2. Gli enti o i soggetti proprietari delle strade debho provvedere:
a) alla pavimentazione, se I'Amministrazione Coaie la ritiene necessaria;
b) alla manutenzione e pulizia;
c) all'apposizione e manutenzione della segralgliescritta,
d) all'efficienza del sedime e del manto stradale

e) alla realizzazione e manutenzione delle ogeraccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei colletimsmunali;

f) all'illuminazione, nei casi di cui al comma 7.

3. Le strade private a servizio di residenze con piitauabitative devono avere
larghezza minima di 4,50 m, raggio di curvaturasurato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a 7,50 m. e, se ciedaepno terminare in uno spazio di
manovra tale da consentire I'agevole inversiomeattcia degli autoveicoli.

4. Le strade private a servizio di residenze con wta gnita abitativa devono avere
larghezza minima di 3,50 m e raggio di curvaturgsunato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a 6,75 m.

5. Le strade private a servizio di insediamenti prodit (anche destinati alla
trasformazione di prodotti agricoli) e commerciddivono avere larghezza minima
di 4,00 m nel caso di un unico senso di marcia, 0 m nel caso di doppio senso
di marcia, raggio di curvatura, misurato nella negizz della carreggiata, non
inferiore a 10,00 m e, se cieche, devono termiimatgo spazio di manovra tale da
consentire l'agevole inversione di marcia deglioaeicoli e dei veicoli da
trasporto.

6. Le prescrizioni di cui ai comma 3, 4, 5 si applicatle nuove costruzioni: nel caso
di interventi di ristrutturazione o recupero o dmo, possono essere richiesti
adeguamenti, anche parziali, alle norme regolamerdampatibili con la reale
fattibilita

7. Le strade private di lunghezza superiore a 25,0Qposte all'interno del centro
abitato, debbono essere dotate di impianto di ithaxione in grado di fornire un
illuminamento medio dé Ix (lux) sul piano stradale.

8. Ove occorra, le strade private sono aperte al ittadei veicoli di soccorso e di
pubblica sicurezza.
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Art. 57 Terrazzi

1.

Sono definite "terrazzi" le parti di costruzionencpiano di calpestio pubblico o
privato, recintate o meno da parapetto e lasciatela aperto, la cui soletta di
pavimento costituisce copertura di costruzioneostdnte, di portico, di corso
d'acqua, di suolo.

. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto, tetti i casi ove sussista pericolo di

caduta, € obbligatoria I'applicazione di parapéttaltezza non inferiore a 1,00 m.

. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti abii o comunque utilizzabili e

prescritta I'impermeabilizzazione a manti multiplidevono essere poste in opera
adeguate coibentazioni: in alternativa, deve essakzzato un doppio solaio con
interposta camera d'aria.

. Le pendenze del manto di copertura non devonaees¥eriori allo 0,5%.

. | balconi, intendendo per tali gli aggetti percbilrie dotati di parapetto o ringhiera,

non possono superare i 2,00 m di sporto rispefiitiel fabbricato e non sono in
nessun caso trasformabili in verande.

. Le verande possono essere concepite nell’lambita gebgettazione come parte

integrante della stessa al fine di garantire ldtazégone da un punto di vista
tipologico coerente; possono tuttavia essere castihegli edifici esistenti solo
come trasformazione di loggiato e, comunque, deveasere completamente
apribili affinché non costituiscano ampliamento wroktrico. In ogni caso, sia in
nuova costruzione che in trasformazione, non dewoibire I'apertura concorrente
o determinante il rapporto aereoilluminante delalecprospiciente la veranda
stessa.
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TITOLO VI

ESECUZIONE DELLE OPERE

Art. 58 Prescrizioni generali

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in mashdoome agli atti progettuali
comunque assentiti.

2. Il direttore dei lavori, I'esecutore delle operegle altri eventuali soggetti che
rivestono responsabilita operative devono adoperawto la loro personale e
solidale responsabilita, affinché opere ed inteivéano compiuti a regola d'arte e
siano rispondenti alle prescrizioni delle leggij cegolamenti e delle direttive in
vigore.

3. Per l'installazione e l'esercizio dei cantieriyal® essere rispettate le disposizioni
del "Codice della Strada" e del suo regolamentatuliazione e di esecuzione; le
norme del presente regolamento si intendono integea ove occorra, sostituite
dalle disposizioni sopra indicate.
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Art. 59 Richiesta e consegna di punti fissi

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di nuoeastruzione, I'avente titolo é tenuto
a richiedere al Comune, mediante lettera raccontarma avviso di ricevimento,
la ricognizione della linea di confine tra gli sppabblici e I'area privata interessata
dall'intervento; l'istanza deve precisare il nortiradel direttore dei lavori.

2. Entro trenta giorni dal ricevimento della letteliacui sopra, il personale dell'ufficio
tecnico comunale - ovvero il personale messo aodigne dallavente titolo e
dall'assuntore dei lavori sotto la direzione difumzionario comunale - provvede:

a) ad assegnare sul terreno i capisaldi altioiegrplanimetrici cui deve essere
riferita la posizione dell'opera da realizzare;

b) ad indicare i punti di immissione degli schrinella fognatura comunale ed i
punti di presa dell'acquedotto e di tutti gli altripianti relativi alle opere di
urbanizzazione primaria.

3. Delle operazioni di cui al comma precedente desere redatto verbale, che viene
sottoscritto dalle parti per presa d'atto: tuttegese sono a carico del richiedente.

4. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori pmss essere iniziati; in tal caso il
direttore dei lavori redige autonomamente il vegl®he invia copia al Comune.
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Art. 60 Disciplina del cantiere

1. Nei cantieri edili deve essere affisso, in viséh gubblico, un cartello chiaramente
leggibile di dimensioni non inferiori a 0,70 m »0Q,m, con l'indicazione:

a) del tipo dell'opera in corso di realizzazione;

b) degli estremi del permesso di costruire cad@éinuncia di inizio dell'attivita e
del nome del titolare della stessa;

c) della denominazione dell'impresa assuntricéaderi;

d) dei nominativi del progettista, del direttora tevsori e del responsabile del
cantiere;

e) dei progettisti degli impianti tecnologici (seepente);

f) del coordinatore per la progettazione e perelezione dei lavori (se
presente);

g) del responsabile per la sicurezza sul cantsag(esente).

tale cartello & esente dal pagamento della tagleapaibbliche affissioni.

N

. Nel cantiere deve essere tenuto a disposizioperinesso di costruire corredato
dagli elaborati progettuali con il visto originaiie approvazione (o loro copie
autentiche) nonché la comunicazione dell'inizioldeori.

w

. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre tregiarni), debbono essere dotati di
impianti di acqua potabile e di fognatura alladcédle reti comunali; in caso di
impossibilita dovuta a ragioni tecniche, si prowedon mezzi sostitutivi
riconosciuti idonei dal Responsabile del Servizidgtene Pubblica competente
per territorio.

4. Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantidlili, destinate alla permanenza di
persone, compresi i servizi igienici, debbono repere alle vigenti norme di

legge.

ol

. E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori di egspresente in cantiere o di assicurarvi
I'intervento di persona idonea che lo rappreseesiponsabile di cantiere).

[o2]

. L’Autorita comunale, in caso di violazione dellsmbsizioni del presente articolo,
puo ordinare la sospensione dei lavori.
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Art. 61 Occupazione del suolo pubblico e recinziomrovvisorie

1. Ove i lavori comportino la manomissione del syalibblico o interessino impianti
pubblici, il costruttore e tenuto a richiedereeaite interessato le prescrizioni del
caso, intese ad evitare danni al suolo ed agliantppredetti, nonché a garantire
l'esercizio di questi ultimi, specificando ubicamo durata e scopo
dell'intervento.

2. Ove sia indispensabile occupare con il cantierezipoi di suolo pubblico, il
titolare dell'atto di assenso edilizio o il costouw¢ devono preventivamente
richiedere all’Autorita comunale la relativa consiese ai sensi dell'art. 35;
allistanza deve essere allegato un elaborato cgrafecante l'indicazione
planimetrica dell'area da includere nel cantiere.

3. Il titolare del permesso di costruire, prima di darso ad interventi su aree poste in
fregio a spazi pubblici o aperti al pubblico, depegvia denuncia all’Autorita
comunale, recingere provvisoriamente l'area imp&gdai lavori o, comunque,
adottare i piu idonei accorgimenti tecnici integjaantire la sicurezza, anche in
conformita alle prescrizioni impartite dal Comurla; denuncia deve essere
corredata del nulla-osta degli enti esercenti ledotture ed i cavi aerei e/o
sotterranei interessati.

4. In ogni caso, devono essere adottate le misueeaatialvaguardare l'incolumita
pubblica, ad assicurare il pubblico transito e dthee la formazione di ristagni
d'acqua.

5. Le recinzioni provvisorie devono avere aspettoodaeso, essere alte almeno 2,00 m
ed essere realizzate con materiale resistente;amgjoli sporgenti di tali
recinzioni debbono essere dipinti per tutta la latt®zza a strisce bianche e
rosse con vernice riflettente e muniti di segnaaziluminosa a luce rossa fissa,
accesa dal tramonto al levar del sole; per recmaid lunghezza superiore a
10,00 m, che sporgano sui marciapiedi o sul seditrexlale, devono essere
installate lungo il perimetro luci rosse fisse ditt tra loro non piu di 10,00 m,
integrate da eventuali piastrine rifrangenti, doce rosso e di superficie minima
di 50,00 cr?, disposte "a bandiera” rispetto al flusso veialar

6. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie nd&vono aprirsi verso l'esterno e
devono rimanere chiuse quando i lavori hon sonearso; se la recinzione
racchiude manufatti che interessano servizi puhbtleve comunque essere
consentito - salvo casi eccezionali - il liberoessn a tali manufatti, ed in ogni
caso il pronto accesso degli addetti ai serviaregsati.

7. L'Amministrazione Comunale, previo consenso deicessionario, ha facolta di
servirsi delle recinzioni prospettanti su spazilgidd per le pubbliche affissioni,
senza che sia dovuto per tale uso alcun corrigpetti

8. Per gli interventi edilizi che richiedono lavoridurata non superiore a 10 giorni, la
delimitazione del cantiere pu0 assumere una cordmpone semplificata da
definirsi, caso per caso, secondo le prescriziehCdbmune.

9. In caso di violazione delle norme di cui ai comi2, 3, 4, 5, 6, 8 del presente
articolo si applica il disposto dell'ultimo commel grecedente articolo 60.
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